ACCORDO TERRITORIALE
IN ATTUAZIONE DELLA LEGGE 9 DICEMBRE 1998 N. 431, DEL DECRETO INTERMINISTERIALE DEL 30

DICEMBRE 2002 E DEL DECRETO MINISTERIALE 16 GENNAIO 2017 E CHE ANNULLA E SOSTITUISCE IL

ECEDENT POSITAT DATA 28 RE 2005

Ai sensi di quanto disposto dall’art. 2 comma 3 della Legge 431/98 ed in attuazione della Convenzione

Nazionale sottoscritta il 25 ottobre 2016 e recepita nel D.M. del 16 gennaio 2017
tra

Le Associazioni Provinciali della Proprieth Edilizia di Foggia:

A.P.P.E. - CONFEDILIZIA, in persona del presidente Sig. Franco Granata; s _&_

A.PPC., in persona del presidente Dott. Michele Marangelli; f

CONFAPPI, in persona del segretario Avv. Saverio Catalano;

U.P.P., in persona del presidente Avv, Dario Balsamo 8;/
e

Le Assaciazioni Provinciali degli Inquilini di Foggia:
SUNIA, in persona del Segretario Provinciale Sig.ra Michela De Palma; e
SICET, in persona del Segretario Provinciale Sig. Leonardo Piacquaddio;

UNIAT, in persona del Segretario Provinciale 5ig. Pasqualino Festa;

ASSOCASA, in persona del Segretario Provinciale 5ig. Gerardo Defeudis;

UNIONE INQUILINI, in persona della Segretaria 5ig.ra Rosetta Signore;

per la stipula di contratti di lecazione ad uso abitativo nel territorio amministrativo del Comune di FOGGIA,
sacondo il cosiddetto "CANALE AGEVOLATO", nonché per la stipula di contratti ad uso abitativo di natura
transitoria e per le esigenze abitative degli studenti universitari.
PREMESS0
. che in data 28.10.2005 & stato stipulato I'accordo territoriale relativo al Comune di Foggia in

/ \\Ay\w

attuazione alle previsioni della Legge 431/98;




che in data 15.01.2017 & stato emesso il Decreto del Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti di
concerto con il Ministro dell’Economia e delle Finanze indicato in epigrafe, in attuazione di quanto
previsto dallart. 4, co. 2, della Legge 9 dicembre 1998 n"431, pubblicato su GU n"62 del
15.03.2017;

che, pertanto, & necessario provvedere alla stipulazione di un nuovo Accordo Territoriale per il
Comune di Foggia in sostituzione di quello stipulato il 28.10.2005;

che la plena realizzazione degli obiettivi della nuova Legge sulle locazioni abitative costituisce
interesse primario e comune delle categorie dei proprietari e degli inquilini;

che tali obiettivi verranno raggiunti soltanto ove sia possibile una equilibrata affermazione dei

diversi regimi previsti dalla Legge 431/98;

Le parti ritengono necessario individuare condizioni contrattuali che tengano conto della specificith dei
mercato delle locazioni nel Comune di Foggia e nell'ambito dei principi stabiliti dalla Legge si propongono i

seguenti obiettivi:

favorire l'allargamento del mercato delle locazioni agli immobili attualmente sfitti, consentendo
I'accesso alla locazione alle fasce sociali che attualmente ne sono escluse;

contribuire alla risoluzione del problema “sfrattl”, in particolare quelli per morosita incolpevole,
promuovendo la trasformazione del contratti in corso in nuovi contratti a canoni pit sostenibili
anche attraverso misure di garanzie e di sostegno per la corresponsione dei canoni;

far emergere il mercato nero ed irregolare dell‘affitto.

Le parti convenute riconoscono I'importanza delle decisioni dell’Amministrazione Comunale ed Intendono a
loro volta assicurare il massimo impegno per consentire la massima diffusione ed uso delle tipologie
contrattuali oggetto del presente Accordo,

Pertanto, i firmatari del presente Accordo convengono:

sullopportunita che I'Amministrazione Comunale divulghi e favorisca le tipologie contrattuali del
presente Accordo, accompagnata al riconoscimento delle Attestazioni di Conformita dei contratti
alla normativa vigente e ai parametri del presente Accordo attraverso delibere e protocolli d’intesa;

sull'importanza che siano mantenuti | benefici fiscali @ che siano riconosciuti solo a coloro che




applicheranno integralmente il presente Accordo;
- sulla necessita di proseguire i suddetti obiettivi, curando la diffusione dello strumento contrattuale
di cui all'art. 2, co. 3, L. 431/98 e alla verifica della sua corretta applicazione, come previsto dal D.M.
16,01.2017 di cul all‘art, 1, co. 8, all'art,2, co. 8 e all'art. 3, co. 5.
Le parti, come sopra costituite, hanno convenuto e stipulato quanto segue:
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CONTRATTI AGEVOLATI

{(Art. 2 comma 3 L. 431898 e art. 1 D.M. 30.12.2002 e art. 1 D.M. 16.01.2017)

L'ambito di applicazione dell'Accordo relativamente ai contratti in epigrafe & costituito dal territorio
amministrativo del Comune di Foggia.

1) Acquisite le pil opportune informazioni concernenti le delimitazioni delle microzone del territorio

comunale, anche avvalendosi della banca dati dell’Osservatorio del mercato immobiliarg=
dell’Agenzia delle Entrate e tenendo presente | valori di mercato, le dotazioni infrastrutturali e
tipologie edilizie, allegata al presente accordo al numero “1%

2) Nel caso in cui Fimmobile ricada nella linea di confine tra due zone, verra presa in considerazione ="
quella di maggior valore;

3) Per ognuna delle suddette 4 zone vengono definite n"4 fasce di oscillazione denominate "A+", "A”,
“B”, “C”", alle quali sono attributi, rispettivamente, due valori di canone, uno massimo ed uno
minimo, espressi in EURO al mese, per metro quadro di superficie convenzionale, con una

tolleranza del 5% in pil o in meno, come da tabella “ZONE E FASCE” allegata al presente accordo, al

numero “27;
4) Uinserimento nelle rispettive fasce di oscillazione avverra tenendo conto della presenza di elementi

oggettivi caratterizzanti 'immobile, qui di seguito specificati:

ELEMENTI ESSENZIALI

- Appartamenti dal primo piano in poi (compresi i piani rialzati con giardino);

- Impianto di riscaldamento autonomo o centralizzato ovvero impianti termici cosi come definiti dalla L.

90/2013 e successive madificazioni; 3 §
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- Presenza di ascensore per appartamenti collocati oltre il 1I* piano.

ELEMENTI NON ESSENZIALI

- Piano intermedio o piano rialzato con giardino;

- Presenza di condizionamento su almeno il 50% dei vani;

- Dopplo servizio;

- Posto auto scoperto assegnato da delibera condominiale o box;

- Doppia esposizione;

- Cortile comune;

- Cantina/soffitta;

- Assenza totale di barriere architettoniche nell’edificio (L. 13/1989);

- Doppl vetrl/ vetrl termicl o doppl Infissl su almeno Il 50% dell'abitazione;

- Sbarre anti-intrusione a infissi su almeno il 50% dellabitazione;

- Porta blindata;

- Sistema di allarme singolo e/o videocamera e/o implanti di sicurezza e/o automazione (domotica)

- Impianto di Videocitofono;

- Copertura fibra ottica;

- Presenza di autoclave e/o riserva idrica condominiale e/o autonoma;

- Dotazioni di fonti energetiche rinnovabili;

- Terrazzo o glardino ad uso esclusivo di superficie non inferiore al 20% dell’'unita immobiliare.

4) La collocazione degli immobili nelle rispettive fasce di oscillazione avverra secondo i criteri sotto
riportati:

- fascia “A+": immaobili dotati di tutti gli elementi essenziali e da dieci a diciassette elementi non essenziall;
- fascia "A": immobili dotati di tutti gli elementi essenziali e da cinque a nove elementi non essenziali;
- fascia "B": immabili dotati di tutti gli elementi essenziali e da uno a quattro elementi non essenziali;

- fascia "C": immobili privi di almeno uno degli elementi essenziali e immabili privi di tutti gli elementi non

essenziali.

5) All'interno dei valori minimo e massimo di ogni singola fascia di oscillazione, le parti contrattuali, assistite

a loro richiesta dalle rispettive Q0. 55., procederanno alla determinazione In conereto del canone mensile



di locazione di ogni singola unita immaobiliare, all'interno delle fasce di oscillazione, tenendo conto anche
della vetustd, della tipologia dell'immobile, del suo stato manutentivo, nonché dello stato manutentivo
dello stablle in cul esso & ubicato, della presenza degli spazi comuni (cortili, aree a verde, implanti sportivi
interni, ecc).

| contratti individuali di locazione saranno stipulati secondo l'allegato tipo (Allegato “A”) recante altresi,

come con il presente accordo espressamente si conviene, le modalita di aggiornamento del canone fino alla

“Cedolare Secca”).

6) SUPERFICIE CONVENZIONALE

misura massima del 75% della variazione ISTAT (per i contratti per i quali il locatore non opti per Ia@
Le partl concordano, a maggior precisione, che le superfici dell'immobile sono fornite dal locatore e
-

[

vengono indicate nel contratto di locazione ai fini della determinazione del canone.

Esse sono convenzionalmente cosi definite:

50% della superficie del garage o box e dei posti auto accatastati;

& 100% della superficie netta calpestabile dell'immobile; M

e 25% della superficie dei terrazzi, balconi, lavanderie, cantine, porticati, verande, ripostigli,

tavernette e mansarde;

& 20% dei posti auto non accatastati ma assegnati da regolamento o delibera condominiale;
e 10% delle superfici del verde e del cortile in condominio (quota millesimale).
Per gli immobili con superficie pari o inferiore a 38 mq., la superficie potra essere incrementata del 20%
fine al massimo di mg. 38. Per gli immaobili con superficie pari o inferiore a 55 mq., la superficie potra
essere incrementata del 15% fino al massimo di mq. 55. Per gli immobili con superficie pari o inferiore a 70
mq., la superficie potra essere incrementata del 10% fino al massimo di mq. 70.
Pertanto, la superficie aumentata non potra superare il limite di mq. 38 per la fascia fino a 38 mq., di mq.
55 per guella di 55 mq. e di mq. 70 per quella di 70 mq.
| suddetti limiti tengono conto dei principi di cui alla Sentenza Corte Costituzionale n* 236 del 18.06.1987,
7) Nel caso di locazione di porzione di immobile, il canone dell'intero appartamento sara frazionato in
proporzione alla superficie di clascuna porzione locata, considerando anche parti e servizi condivisi. | mg.
delle parti e dei servizi condivisi saranno calcolati in base al rapporto tra i vani ad uso esclusivo concessi in
2
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locazione e | vani totali disponibili. La somma del canoni parziall non potra superare il canone dell'intero
appartamento.
8) MAGGIORAZIONI PREVISTE PER | CONTRATTI DI CUI AGLI ALLEGATI “A”, “B”, “C"

DURATA CONTRATTUALE: Nel caso in cui le parti contraenti concordino una durata contrattuale superiore a

tre anni, la fascia di oscillazione di cui all'allegato "1” (ZONE E FASCE) subira nei valori minimo e massimo un
aumento fino al 2% per i contratti di durata di quattro anni, fino al 4% per | contratti di durata di cinque
anni e fino al 6% per i contratti di durata di sei o pit anni, a valere per l'intera durata contrattuale.
ARREDAMENTO: Quando I'immobile & parzialmente ammobiliato, ma con blocco cucina, la maggiorazione
del canone verra valutata fino ad un massimo del 10%.

Se I'appartamento & completamente ammaobiliato, si applica la maggiorazione fino ad un massimao del 20%
del canone. 5i intende completamente ammobiliato I'immaobile il cui arredo comprenda i vani letto, il
soggiorno, il bagno e la cucina, Quest’ultima comprensiva del piano cottura, del forno, del frigorifero e della
lavatrice. Gli elettrodomestici dovranno essere efficienti e funzionali ivi compresi il televisore.

CLASSE ENERGETICA: Alle unita abitative con una classe energetica superiore alla E potra essere

progressivamente applicata una maggiorazione al canone:

# (Classe energetica D: maggiorazione del 3%

| & Classe energetica C: maggiorazione del 4%

e (lasse energetica B: maggiorazione del 6%

& Classe energetica Al, A2, A3, Ad maggiorazione del 8%
9) Le eventuali maggiorazioni previste dal presente Accordo, si applicano al canone base in maniera
progressiva. 5i precisa che il secondo aumento percentuale si applica su canone gia aumentato del primo e
cosi di seguito per altri eventuali aumenti.
10) Per la ripartizione degli oneri accessorl il locatore e il conduttore faranno riferimento alla tabella "ONERI
ACCESS0RI" allegata al presente Accordo, alla lettera “D”, ed espressamente approvata dalle Organizzazioni
stipulanti. Resta comunque inteso che, per tutto quanto non previsto, si fara riferimento agli articoli 9 e 10

della L, 392/78,

Ll

CONTRATTI TRANSITORI ORDINARI
f 7



(Art. 5, Co. 1, L. 431/98 e Art. 2 D.M 30.12.2002 e Art. 2 D.M. 16.01.2017)

| contratti di locazione di natura transitoria hanno durata non superiore a diciotto mesi.

1) Ai fini dell'art. 2, comma 2, D.M. 30.12.2002 e D.M. 16.01.2017, le Organizzazioni stipulanti danno atto
che il canone dei contratti individuali transitori ordinari sard definito dalle parti contraenti all'interno dei
valori minimi e massimi stabiliti per le stesse fasce di oscillazione e con le stesse modalitd dei contratti
agevolati di cui all'art.2 co.2 L.431/98, per le zone del solo Comune di FOGGIA.

2) | contratti suddetti, per i quali le Organizzazioni stipulanti concordano l'applicazione della medesima

tabella "ONERI ACCESSORI", potranno essere stipulati secondo I'allegato tipo (Allegate “B”) quando ricorra
almeno una delle sotto elencate circostanze, che soddisfi, rispettivamente, le esigenze dei locatori o dei
conduttori.

PER | LOCATORI:

a) Destinarlo ad abitazione propria o dei figli o dei parenti entro il secondo grado che contraggano
matrimonio o inizine una convivenza di fatto o, raggiunta la maggiore eta ed autonomia economica, E_ﬁ
lascino I'abitazione della famiglia d’origine; =

b) Destinarlo ad abitazione propria o dei figli o dei parenti entro il secondo grado che in seguito alla
cessazione del rapporto di lavoro, gia nota al momento della stipula della locazione, debbano
rilasciare I'alloggio di servizio;

¢) Destinarlo all’'esercizio dell'attivita propria, del coniuge, del figlio o dei parenti entro il secondo @b
grado a seguito del conseguimento di titolo abilitativi al lavoro efo professione;

d) Destinarlo ad abitazione propria, dei figli, o dei parenti entro il secondo grado, per rientro
dall’estero o da altre localith in cui si risieda o ci si trasferisca temporaneamente, per comprovati
motivi di lavero o di studio, o per motivi di salute o per necessitd di assistenza a parenti entro il
secondo grado;

¢) Destinarlo ad abitazione propria, del coniuge, dei figli o dei parenti entro il secondo grado per

ragioni di studio o di lavoro, esclusivamente per gli immobili in luogo diverso da quello di residenza
del locatore; e \
g /’ﬁ




f) Eseguire lavori di ristrutturazione, nell’'unitd immobiliare, per | quali ha fatto richiesta di
concessione o autorizzazione edilizia o SCIA o altro titolo abilitativo;

g) Qualsiasi altra esigenza specifica del locatore collegata ad un evento certo a data prefissata,
espressamente indicata nel contratto e documentata.

PER | CONDUTTORI:

a) Trasferimento temporaneo della sede di lavoro;

b) Contratto di lavoro a termine o a tempo determinato in Comune diverso da quello di residenza;

¢) Insegnanti, docenti di scuola media superiore ed inferiore, professori, assistenti ed incaricati

universitari e personale amministrativo della scuola e della universita assegnati temporaneamente

ad incarichi nel territorio amministrativa del Comune di 5an Severg;
d) Necessita di cure o assistenza a familiari in Comune diverso da quello di residenza e non confinante
con esso;

Ej\n e) Ristrutturazione o esecuzione di lavori che rendano temporaneamente inutilizzabile 'abitazione del
7) conduttore;

T f) Assegnazione di alloggio ERP o acquisto in cooperativa o presso privati di un alloggio che si renda -
“‘%:j disponibile entro 18 mesi, dimostrabile con compromesso regolarmente registrato;

‘ £) Vicinanza momentanea a parenti bisognosi.

Le ragioni di transitorietd dovranno essere adeguatamente documentate, Si specifica inoltre, che per la

stipula dei contratti di cui sopra, & sufficiente la sussistenza di una delle su indicate esigenze in capo a solo

una delle parti contraenti.

In applicazione di quanto stabilito dall'art. 2, co. 5, D.M. 16 gennaio 2017 le parti contrattuali che intendano
stipulare un contratto di natura transitoria che sia motivato sulla base di fattispecie non previste dal
presente accordo, o difficlmente documentabili, dovranno avvalersi dell'assistenza di un rappresentante
delle rispettive organizzazioni della proprieta edilizia e dei conduttori firmatarie del presente Accordo, che
dovranno attestare l'assistenza fornita dandone atto nel contratto sottoscritto tra le parti. In particolare le

modalita bilaterali di supporto possono consisteré:

a) Accertamento della rispondenza delle dichiarazioni non comprese nell'elenco di cul sopra o




difficilmente documentabili, al criteri di cui alla Legge 431/98 ed all'Art. 2, co. 1 del D.M. 16.01.2017
e loro formulazione nel contratto;
b) Attestazioni delle parti ai fini della prova testimoniale in un eventuale procedimento giudiziario.
Il conduttore ha diritto di recesso con preavviso di 30 giorni se la durata del contratto @ inferiore a mesi sei
e di due mesi quando la durata & fino a diciotto mesi.
Il deposito cauzionale non potra essere superiore all'importo di una mensilita del canone per contratti fino
a sei mesi, non superiore a due per contratti di durata fine a diciotto mesi.
3) Per i suddetti contratti le Organizzazioni stipulanti concordano le medesime maggiorazioni previste per i

contratti stipulati ai sensi dell’art. 2, co. 3, L. 431/98.

4) In conformita con le previsioni del D.M. del 16072017, la modalita di determinazione del canone di cui al ,[\
"_‘u,_":.__;

presente Accordo si applica ai Comuni con un numero di abitanti superiore a diecimila, come risultanti dai
vl

dati ufficiali dell’ultime censimento.
CONTRATTI TRANSITORI PER STUDENTI UNIVERSITARI

(Art. 5 commi 2 e 3 L. 431/98, Art. 3 D.M. 30.12.2002 e Art. 2 D.M. 16.01.2017)

Tali contratti sono utilizzabili per studenti universitari e post universitari e di Istituti di Istruzione Superiore %&3

in un comune diversa da quello di residenza, hanno durata da sel mesi a tre anni, possono essere
sottoscritti o dal singolo studente o da gruppl di student,

1) Il canone di locazione dei contratti transitori per gli studenti universitari sara definito dalle parti/

contraenti all'interno dei valori minimi @ massimi stabiliti per le fasce di oscillazione dei contratti agevolati,
come da tabella "ZONE E FASCE" allegata al presente Accordo, limitatamente al Comune di FOGGIA.

2) Per gli immobili di cui all'art. 1 comma 2 lettera a) L. 431/98, il canone di locazione di cui alle fasce di
oscillazione riportate nella tabella "ZONE E FASCE" subira un aumento nei valori minimi e massimi in
ragione del 5%, a valere per l'intera durata contrattuale.

3) Le parti stipuleranno i contratti individuali di locazione secondo l'allegato tipo (Allegato “C”) recante,
altresi, come con il presente Accordo espressamente si conviene, le modalita di aggiornamento del canone

fino alla misura massima del 75% della variazione ISTAT (per i contratti per i quali il locatore non opti per la




“Cedolare Secca”).

4) La ripartizione degli Oneri Acéessarl, tra locatore e conduttore, avverra in base alla tabella "ONERI
ACCESSORI" allegata al presente Accordo (Allegato “D”) ed espressamente approvata dalle Organizzazioni
stipulanti,

5) Nel caso di locazione a piu studenti & consentito il recesso anche di un solo occupante e la sua
sostituzione con altro studente con un preavviso di due mesi. In questa ipotesi tutti gli obblighi di variazione
sono a carico della parte conduttrice dal mese dell’intervenuto recesso ferma restando la solidarieta dello
studente recedente per | pregressi periodi di conduzione. In mancanza della sostituzione con altro
studente, tutti gli oneri rimangono a carico degli studenti che hanno stipulato il contratto, in solido tra loro.
6) Il deposito cauzionale non potra essere superiore all'importo di una mensilita del canone per i contratti a
sei mesi, non superiore a due per i contratti fino a tre anni.

7) Per i suddetti contratti le Organizzazioni stipulanti concordano le medesime maggiorazioni previste per |
contratti stipulati ai sensi dell’art. 2, co. 3, L. 431/98,

11) CANONE MASSIMO DELLUALLOGGIO SOCIALE E ACCORDO INTEGRATIVO

| canonl massimi dellAlloggio Soclale, in applicazione dell'art. 2, co. 3 del Decreto 22.04.2008, sono
individuati all'interno delle fasce di oscillazione in misura che tenga conto delle agevolazioni pubbliche
comunque erogate al locatore, Tali agevolazioni costituiscono, anche con riferimento a quanto stabilito
dall’Art. 1, co. 7, secondo periodo del D.M. 16.01.2017, elemento oggettivo che determina una riduzione
del canone massimao, come individuate nelle fasce di oscillazione stabilite dal presente accordo.

Nella definizione di detti canoni si applicano le modalita di calcolo previste nel presente accordo.

Per gli oneri accessori si applica quanto previsto dall'allegato “D” del presente accordo.

12) COMMISSIONE DI NEGOZIAZIONE PARITETICA E CONCILIAZIONE

Per l'attivazione della procedura prevista dall'art. & D.M. 16 gennaio 2017, dall'articolo 16 del tipo di
contratto allegato “A” e “C”, e articolo 17 del tipo di contratto allegato “B” dello stesso DM si applica quanto
previsto dal DM sopracitato utilizzando I'allegato "3 del presente Accordo.

13) EQUITA’ FISCALE
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Le parti danno atto dell'importanza delle agevolazioni fiscali previste dalla Legge e conseguenti all’utilizzo
del presente Accordo.

Nella redazione e sottoscrizione dei contratti, le parti possono essere assistite dalle rispettive 00.SS.
firmatarie del presente Accordo.

| contratti non assistiti potranno essere attestati (sulla base degli elementi oggettivi dichiarati e sottoscritti
dalle parti contrattuali, a cura e con assunzione di responsabilita dalle parti contrattuali stesse) da parte di
almeno una delle Organizzazioni firmatarie dell'Accordo, della rispondenza del contenuto economico e
normativo del contratto all'Accordo stesso, anche in riferimento alle agevolazioni fiscali,

L'attestazione prevista dagli articoll 1 e 2 comma B, e articolo 3 comma 5 del D.M. 16.01.2017, & rilasciata

alla parte richiedente da almeno una Organizzazione della Proprieta Edilizia e/o dei Conduttori firmatari del
presente Accordo, tramite la elaborazione e consegna del modello Allegato “4”.
Si ritiene che tutti i rapporti contrattuali anche in essere che rispondono ai principi di questo Accordo
possano essere riformulati, anche anticipatamente la loro scadenza,

Di contro, | firmatari del presente Accordo, ritengono opportuno evitare che siano riconosciute agevolazioni
fiscali a contratti solo nominalmente conformi al presente Accordo e quindi difformi nella sostanza.

Per questa ragione si concorda sullopportunita di utilizzare I'apposita modulistica allegata al presente

Accordo, per formalizzare ogni nuovo contratto. L'uso della modulistica, per il cui utilizzo le parti firmatarie
s'impegnano a dare assistenza operativa al contraenti, servird a documentare allAmministrazione
Comunale la sussistenza di tutti gli elementi necessari a dimostrare il rispetio sostanziale del pmsenteeggzg
Accordo.

Si precisa che tutti | contratti di locazione andranno redatti secondo gli allegati “A”” B”, “C” fatte salve le
deroghe previste dal presente Accordo Territoriale che restera in vigore, in base alle disposizioni di Legge
a partire dalla data del deposito dello stesso presso il Comune di FOGGIA, sino a revisione ufficiale da parte ~
delle 00.55.

Le 00.55. firmatarie del presente Accordo si rendono disponibili ad assistere le parti (Locatrice e

Conduttrice) per la definizione delle condizione del contratto, compresa la determinazione del canone, la

registrazione dello stesso e la compilazione dell‘allegato “5” per la verifica.

11

T




Ol O i

RINNOVO E AGGIORNAMENTO DELIACCORDO TERRITORIALE:

il presente Accordo Territoriale, che avra durata di tre anni a decorrere dalla data del suo deposito presso il
Comune di Foggia, potra formare oggetto, di intesa tra le parti, di revisione anche prima della sua scadenza
nelle ipotesi in cui:
a) Siano deliberate dal Comune di Foggia specifiche aliquote IMU, TASI (ovvero IUC) per gli immaobili
concessi in locazione con contratto stipulato in base al presente Accordo;
b) Siano modificate, con provvedimento legislativo, le agevolazioni fiscali previste dall‘art. & della L.
431/98;
¢) Siano intervenute consistenti variazioni delle condizioni di mercato del canoni di locazione per la
citta di Foggia;
d) Sia ritenuto necessario dalle parti stipulanti procedere ad una modifica dell’Accordo stesso.
l\ Il presente Accordo Territoriale, dopo la scadenza triennale, resterd comunque in vigore sino alla
7¢ sottoscrizione di un nuovo Accordo,
Qualora, entro un anno dalla scadenza triennale del presente accordo, le 00.55. non addivengano alla
%%H{b sottoscrizione di un nuovo accordo, ai fini della stipula di nuovi contratti di cui agli allegati A, B ed C, i valori
minimi e massimi delle fasce di oscillazione potranno essere annualmente aggiornati nella misura del 75%
della variazione in aumento accertata dall'l.5.T.AT. dell'indice dei prezzi al consumo per le famiglie di operai
e implegati intervenuta rispetto all'anno precedente.
Le Associazioni firmatarie del presente accordo, potranno riunirsi periodicamente per definire eventuali
varlazioni del minimi e dei massimi delle fasce di canone e una migliore definizione delle maggiorazioni o
diminuzioni relative ad esigenze che potranno emergere.
ALTRE CLAUSOLE:
Le Organizzazioni stipulanti hanno convenuto l'inserimento in ogni singolo contratto, della seguente
clausola:

“Le parti contrattuali e le OO. 55. che hanno prestato la loro assistenza durante la stipula del contratto si

danno atto, reciprocamente, che il canone di locazione & stato determinato tenendo conto:
r-u
N ;/ Z-



A) della zona in cul & ublcato I'immaobile: £

B) della fascia di oscillazione del canone: ;

C) dei seguenti elementi essenziali:

D) dei seguenti elementi non essenziali:

E) della superficie convenzionale dell'immobile che risulta essere di mq. .

F) della classe energetica dell'immobile:

G) (eventuale) della durata contrattuale pari ad anni __ + 2 anziché anni 3+2;

H) (eventuale) della circostanza che I'appartamento & ammobiliato o parzialmente ammobiliato con mobilio
efficiente ed elettrodomestici funzionali;”

Il presente Accordo verra depositato presso la Segreteria generale del Comune di FOGGIA, mediante

consegna diretta.

LETTO, CONFERMATO E SOTTOSCRITTO in FOGGIA il giorno 06'_, / Df;/ AOAL _ dalle Organizzazion

LP.P.C. i U.P.P.I.
ano) ( a ario Balgamo)
UNIAT NIONE INQ INI
uaddie) (Pasqualino Festa) (d&:n ugi l( )

stipulanti.

AP E. CONFE 1ZIA

Cl;‘é na W

SICEI'
{Miche Ima) (Le
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ALLEGATO “1”

DELIMITAZIONE ZONE COMUNE DI FOGGIA

IL COMUNE DI FOGGIA, Al FINI DELLA STIPULA DEGLI ACCORDI TERRITORIALI E' STATO SUDDIVISO IN 4
ZONE, LE QUALI A LORO VOLTA RISULTANO ESSERE DELIMITATE DALLE VIE E STRADE CHE SEGUONO:

ZONA 1: AREA INTERNA DELIMITATA DALLE SEGUENTI VIE: PIAZZA CAVOUR, VIA SCILLITANI SINO
ALUINCROCIO CON VIA MONTEGRAPPA, VIA DEL CARSQ, VIA RE DI PUGLIA, PIAZZA VITTORIO VENETO, VIA
MANFREDI, VIA SANT'ANTONIO, VIA SANT'ALFONSO MARIA DE’ LIGUORI SINO ALLINCROCIO CON VIALE

CANDELARQ, VIALE CANDELARQ, VIALE OFANTO SINO ALL'INCOCIO CON VIA GUGLIELMI, VIA GUGLIELMI,
VIA CAGGESE SINO ALLU'INCROCIO CON VIA GALLIANI, VIA GALLIANI VERSO PIAZZA CAVOUR,

ZONA 2: DALLA PERIMETRAZIONE DI VIALE CANDELARO, VIALE GIOTTO SINO ALLINCROCIO CON VIA
ALTAMURA, VIA ALTAMURA, VIA ROVELLI, VIA L. PEROSI, VIA MARTIRI DI VIA FANI, VIA P. TELESFORO, VIA
NATOLA, VIALE | MAGGIO, VIA DEGLI AVIATORI SINO ALL'INCROCIO CON VIA EINAUDI, VIA EINAUDI, VIA
D'ADDEDDA SINO ALLINCROCIO CON VIA LENOTTI, VIA LENOTTI, VIA SMALDONE SINO ALL'INCROCIO CON
CORSO DEL MEZZOGIORNO, CORS0 DEL MEZZOGIORNO VERSO VIALE OFANTO.

ZONA 3: TUTTE LE VIE ESTANTI NON RICOMPRESE NELLA ZONA 1 E 2.

ja.p‘nc \ U.P.P.IL.

ZONA 4: AGRICOLA E FRAZIONI.
P.P.E. CONFEDILIZIA CONFAPPI
o T S P
(France Gfanata) / (Saver o) ( ele Narapgelll) s Darlc%n;f)
,:—_‘ o sab

UNIAT - ASS0C UNIONE INQUILINI
ia ddio) (Pasquglino Festa) (G?:‘}E; )(R@eﬂa SF re)
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ALLEGATO “2"

TABELLA ZONE E FASCE

TABELLA ZONE E FASCE
FASCE
ZONE
A+ A B C

— —_———————————
max 3 4,46 4,18 3,07

ZONA 1 . S L : ’
min 1,61 1,34 1,24 0,83

_,

max |
JONA 2 ‘ 5,02 4,18 3,91 2,79
min 1,49 1,24 1,14 0,72
=¢
max 3091 3,36 2,51

ZDNA 3 ‘ a‘rsg ¥ # #
min 1,37 1,14 1503 0,62
max 2.79 2,51 1,95

ZONA 4 3:35 ¥ 3 #
min 0,86 0,72 0,62 0,31

PRE. CO DILIZIA CONFAPPI U.R.P.l.

L L

Franco Grahata) (S:wc 2 £3falano) ( f Dario Baisagu) _D )
£ _W-—Tiﬂ"ﬁ-- = }“-’:"J"‘"y
SiC UNIAT UNIONE INQUILINI

uadclin) (Pasqualipo Festa setty Sign
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Allegato "A”

CONTRATTO DI LOCAZIONE ABITATIVA AGEVOLATA
(Legge 9 dicembra 1998, n. 431, articolo 2, comma 3)
come da accordo territoriale del ...................... e D.M. dal 16.01.2017

Il/La sig./soc. (1) ...

di seguito danomlnatﬂa’a Iacature (asslstltn!a da (:-.') ............................................. in
parssnmal )
concede in locazione al/ alla sig. (1) ..
di seguito denominato/ a conduttore, (aaslatitu{ a da (E') .......................... In panaona
2 | R N R R LR ),

che accetta,
per sé e suoi aventi causa, 'unitd immobiliare posta IN .....ccceceeeervrersesserenns via
............................ N. ... piano ...... scala ...... int. ..... compaosta di n. ....... vani, oltre

cucina e servizi, e dotata altresi dei seguenti elementi accessori (indicare quali:
solale, cantina, auterimessa singola, posto macchina in comuna o meno, acc.),
D T Nl L i i ik ka1
non ammobiliata / ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

La locazione & regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolo 1 (Durata)
Il contratto & stipulato per la durata di . anni () (8), dal .erevreerens al
, @ alla prima scadenza, ove Ia parti non concordino sul rinnovo del
meﬂesumc: G senza che sia necasaaria disdetta per finita locazione, il contratto &
prorogato di diritto di due anni, fatta salva la facolta di disdetta da parte del
locatore che intenda adibire I'immobile agli usi o effettuare sullo stesso le opere di
cul all'articolo 3 della legge n. 431/98, ovvero vendere l'immaobile alle condizioni @
con le modalita di cul al citato articolo 3.
Alla scadenza del periodo di proroga biennale ciascuna parte ha diritto di attivare
la procedura per il rinnovo a nuove condizioni ovvero per la rinuncia al rinnoveo del
contratto, comunicando la propria intenziene con lettera raccomandata da inviare
all'altra parte almeno sei mesi prima della scadenza.
In mancanza della comunicaziona, il contratto & rinnovato tacitamente alle stesse
condizioni.
Nel caso in cui il locatore abbia riacquistato la disponibilita dell'alloggio alla prima
scadenza @ non lo adibisca, nel termine di dodici mesi dalla data in cui ha
riacquistato tale disponibilita, agli usi per | guali ha esercitato la facolta di disdetta,
il conduttore ha diritto al ripristino del rapporto di locazione alle stesse condizioni di
cui al contratto disdettato o, in alternativa, ad un risarcimento pari a trentasei
mensilita dell'ultimo canone di locazione corrisposto,

Articolo 2 (Canone)
Il canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dall'Accordo locale definito
tra le organizzazien| dei proprietari @ degli inquilini e depositato-il ...............

presso Il Comune dl ......cooeeiinnnnnin , & cONVeNULO iN BUFD ... , che il
conduttore si obbliga a corrispondere nal domicilio del locatore ovvero a mezzo di
bonifico bancario, OVWero..........cwuimemsin 3 I PR rate eguali anticipate di
auro clascuna, alle seguenti date:
(4) ~

Il canone sard/non sara aggiornato ogni anno a richiesta del locatore nella misura
massima del 75% della variazione |stat verificatasi rispetto al mese precedente
quello di inizio del presente contratto (4) OVVERO In applicazione dell'art.3, co.11,
D.Lgs.23/2011, il locatore dichiara di optare per il regime fiscale della “cedolare
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o

secca’, Peranto, per tutta la durata del contratto a, comungue, fino alla aventuals
revoca dl tale “opzione”, il locatore rinuncia espressamente alla facolta di
richledere qualsiasi aggiornamento del canone. L'eventuale revoca dovra essere
comunicata nei modi espressamente previsti dalla Legge & comungué éntro il
di ogni anno. In caso di revoca dell'opzione, il canone,
come sopra convenuto, sara aggiornato ogni anno, a richiesta della locatrice ed a
partire dall'anno successivo a quello della comunicazione di revoca, nella misura
del 75% della variazione ISTAT verificatasi rispetto al mese precedente quello di
inizio del nuovo regime fiscale. (4)

Articolo 3 (Deposito cauzionale)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente confratto, il conduttore
varsa/non versa (4) al locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso,
quietanza) una somma di UID ....wiimssmmmmm - Ty ff Qe mensilita del
canene, non imputabile In conto canonl e produttiva di interessi legali, riconosciuti
al conduttore al termine di ogni anno di locazione. |l deposito cauzionale cosl
costituito viene reso al termine della locazione, previa verifica sia dello stato
dell'unitd immobiliare sia dell'ocssarvanza di ogni obbligazione contrattuale,

AR OIS ] DOMPIINTIE 1. oo oian s suisichasnarnsasbsnss sshsibomss amitamks arsbs o imanbmesu b aasaadnas 4)

Articolo 4 (Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella onerl accessori,
allegato D all'Accordo Territoriale.

Il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire - in sede di consuntivo - entro
sessanta glorni dalla richlesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha
diritto di ottenere lindicazione specifica delle spese anzidetle e dei criteri di
ripartizione, Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite organizzazioni
sindacali - presso il locatore (o il suoc amministratore o l'amministratore
condominiale, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuate.

Articolo 5 (Spese di bollo e di registrazione)

Le eventuali spese di bollo @ di registrazione del presente contratto sono a carico
di entrambi le parti in ragione del 50% ciascuno; gli eventuali bolli per le ricevute
consaguenti sono a carico del conduttora. (&)

Il locatore provvede alla registrazione del contratto, ed al pagamento dell'imposta
di ragistro annuale dandone notizia al conduttore. Quaesti corrisponde la quota di
sua spettanza, pari alla meta.

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni
sindacali che abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo,

Articole 6 (Pagamento, risoluzione e prelaziona)

Il pagamento del caneone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non pud
venire sospeso o ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, quale ne sia il
titolo. || mancato puntuale pagamento, per qualsiasi causa, anche di una sola rata
del canone (nonché di quantaltro dovuto, ove di importo pari almeno ad una
mensilith del canone), costituisce in mora il condutteore, fatto salvo quanto previsto
dall'articolo 55 della legge 27 luglio 1978, n. 392.

La vendita dell'unitd immobiliare locata - in relazione alla quale viene concessa la
prelazione alla parte conduttrice esclusivamente nell'ipotesi prevista dall'art.3/G
della L.431/98 - non costituisce motivo di risoluzione dal contratta.

Articolo 7 (Uso)

L'immobile deve essere destinato esclusivamente a clvile abitazione del conduttore
o delle seguenti persone  attualmente con lui conviventi
Salvo espresso patto scritto contrario, & fatto divieto di sublocazione, sia totale sia
parziale, Per la successione nel contratto si applica l'articolo 6 della L. 392/78, nel
testo vigente a seguito della sentenza della Corte Costituzionale n. 404/1988.




Articolo 8 (Recesso del conduttore)
E' facolth del conduttore recedere in qualsiasi momento dal contratto previo avviso
da recapitarsi tramite lettera raccomandata almeno sel mesi prima,

Articolo 9 (Consegna)

Il conduttore dichiara di aver visitato I'unita immobiliare locatagli, di averla trovata
adatta all'uso convanuto e, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col
ritiro delle chiavi, costituendosi da quel momento custode della stessa. Il
conduttore si impegna a riconsegnare |'unith immobiliare nello stato in cui I'ha
ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno; si impegna,
altresi, a rispeftare le norme del regolamento dello stabile ove esistente,
accusando in tal caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosi
come sl Impegna ad osservare le dellberazioni dell'assemblea dei condomini. E in
ogni caso vietato al conduttore compiere atti e tenere comportamenti che possano
recare molestia agli altri abitanti dello stabile.

Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'unita immobiliare, ai sensi

ovvaero di quanto risulta dall'allegato verbale di consegna. (4)

Articolo 10 (Modifiche e danni) ———
Il conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione
ai locali locati ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo ,/H__\’ i

consenso scritto del locatore, =
Il conduttore esonera espressamente |l locatore da ogni responsabilita per danni

direttl o Indirettl che possano derivargli da fatti del dipendenti del locatore

medesimo, nenché per interruzioni incolpevaoli dei servizi,

Articolo 11 (Assemblaa)

Il conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dellunitd immaobiliare

locatagli, nelle deliberazioni dell'assamblea condominiale relative alle spese ad alle

modalita di gestione dei servizi di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha

inoltre diritte  di  intervenire, Ssenza volo, sulle deliberazioni relative alla [
modificazione degli altri servizi comuni. L
Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica

anche ove si tratti di edificio non In condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in

quanto applicabili, delle disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini)

i conduttori si riuniscono in apposita assemblea, convocata dalla proprieta o da

almeno tre conduttori,

Articolo 12 (Impianti) @
Il conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata

- i obbliga a servirsi unicamente dellimpianto relativo, restando sin d'ora |l

locatore in case di inosservanza autorizzato a far rimuovere e demolire ogni

antenna Individuale a spese del conduttore, il quale nulla pud pretendere a

qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.

Per quanto attiene all'impianto termico autonomeo, ove presante, vale la normativa

del DPR n. 412/83, con particolare riferimento a quanto stabilito dall'articelo 11, ;
comma 2, del citato DPR. *

Articolo 13 (A.P.E.)

In conformita all'art. 6 co. 3 del D. Lgs 19 agosto 2005, n. 192 modificato da D.L. 4
glugno 2013 n. 63 di attuazione della direttiva 2010/31/UE e successive
modificazioni, la parte Condutirice da atto di aver ricevuto dal Locatore in data
odlerna I'Attestato di Prestazione Energetica redatto da
in data , relativo a
quanto oggetto del presente atto e di essere edotta della sua validita decennale e
della necessita di un suo aggiornamento ad ogni intervento di ristrutturaziona,
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adilizio ed impiantistico, che modifica la prestazione energetica dellimmobile
stasso.

Articolo 14 (Accesso)

Il conduttore deve consentire l'accesso all'unita immaobiliare al locatore, al suo
amministratore nonché al loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola
ragione. Nel caso in cui il locatore intenda vendere l'unita immaobiliare locata, il
conduttore deve consantirne la visita una vaolta la settimana, per almeno due ore,
con esclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti modalita: ................. 4)

Articolo 15 (Commissione di negoziazione paritetica)

La Commissione di negoziazione paritetica, di cul all'art. 6 del decreto del Ministro
delle Infrastrutture e del Trasporti di concerto con il Ministro dell'Economia e delle
Finanze, emanato ai sensi dell’Articolo 4, comma 2, della Legge 431/88, @&
composta da due membri scelti fra appartenenti alle rispettive organizzazioni
firmatarie dell'Accordo Territoriale sulla base delle designazioni, rispattivamenta,
dal locatore & del conduttore.

L'operato della Commissione & disciplinate dal Regolamento, Allegate E, al citato
Decreto.

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle

obbligazioni contrattuali
La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.
Articolo 16 (Varia)
A tutti gli effetti del presente contratto, compresa la notifica degli atti esecutivi, & ai
fini della competenza a giudicare, il condutiore elegge domicilio nei locali a lui
locati e, ove egli piu non li occupi o comungue detenga, presso l'ufficio di
2\ segreteria del Comune ove & situato l'immobile locato.
— Qualunque modifica al presente contratto non pud aver lUogo, & non pud essere
/\ provata, se non con atto scritto.
) Il locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi |

e propri dati personall in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di
locazione (legge n. 675/96).
Per quanto non previsto dal presenta contratto le parti rinviano a quanto in mataria
disposto dal Codice civile, dalle leggi n. 392/78 e n. 431/98 o comunque dalle
norme vigenti e dagli usi locali nonché alla normativa ministeriale emanata in
applicazione della legge n. 431/98 ed all'Accordo territoriale.

Articolo 17 (caratteristiche dell'immobile e determinazione del canone)
Le parti contrattuall e le O0.55. che hanno prestato |a loro assistenza durante la
stipula del contratto si danno atto, reciprocamente, che il canone di locazione &
stato determinato tenendo conto:

della zona in cui & ubicato l'immaobile: ( zona ............ )

della fascia di oscillazione del canone: ( fascla ....... )

dei seguenti elementi essenziall: ...............co0000000000

del seguenti elementi non essenziali: .................
\ - della superficie convenzionale dell'immaobile che risulta assare di mq.: ..

della durata contrattuale pari ad anni .... + 2 anziché anni 3+2

della classe anergetica dell'immobile: (classe ....... )
della circostanza che l'appartamento & completamente o parziaimente
ammaobiliate con mabilio efficiente ed eleltrodomestic funzionali;

|||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||
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Letto, approvato e sottoscritto



[[J[=7= ) (e ok S 1| CONTULLONE ...vrrssssnsssrsssssrsssssssssssssssss

A mente dell'articale 1342, seconde comma, codice civile, le partl specificamente approvano
i patti di cui agli articeli 2, 3, 4,8, 7, 8,8, 10, 11, 12, 13, 14, 15 @ 16 dol presente contratto,

I OEAIBFE ..vverrvesrerrrnssrerresrarsrsssessees L CONALIOIE 2iiisiissisisissnmisanassssrininiass
Per prestata assistenza

L'erganizzazione dei proprietar/ l'associazione degli inquilini

NOTE:

(1) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luoge e data di nascita;

domiclile e codice fiscale, Per le persone giuridiche, indicare: ragione sociale,
sede, codice fiscale, partita IVA, numero d'iscrizione al Tribunale; nonché nome,
cognome, luogo e data di nascita del legale rappresentante.

(2) L'assistenza é facoltativa.

(3) Riportare i dati catastali dell'unitd immoabiliare: Foglio, Particella, Sub, classe,
categoria, rendita catastale.

(4) Cancellare la parte che non interessa.

(5) La durata minima & df anni tre,

(6) Imposta non dovula in caso df adesione all'opzione fiscale “Cedolare Secca”.

CONFAPPI UPPI
sl
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Allegato "B"

CONTRATTO DI LOCAZIONE ABITATIVA DI NATURA TRANSITORIA
(Legge 9 dicembre 1988, n. 431, articolo 5, comma 1)

come da accordo territoriale del ................... e del D.M. 16.01.2017

IV BSTIEIE, 1PFd s aimsonmosiossomiscod oo ki e s A i di seguito
denominato/ a
locatore (assistito/ a da (2).....ccvvvmmmnsmmmn inpersana di.......ccocveiiernenniiniens )
concede
In Iocazione al/ alla slg. (1) .......ccccccovvninniinnsnsnsninssnnins
di  seguite denominato/ a  conduttore, (assistito/ a da (2)
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, in persona di... seeressenennenensss); GG Accotta, por sé e
suol aventi causa, |'unita II'I'1I'I"IDbI|IErE pusta in ............................... via

n. ...piano ......scala ...... int. ..composta di n. ...... vani, oltre cucina e

Bawizi o dotata altresi dei aaguann ‘elementi accessorl (indicare quali: solaio,
cantina autorimessa singola, posto macchina in comune o meno, riportata nel
NGB ) e e e e i
non ammobiliata / ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

La locazione & regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolo 1(Durata)

Il contratto & stipulato per la durata di ............més (&), dal ... al
,,,,,,,,,,,,,,,,,,, , allorché, fatto salvo quanto previsto dall'articolo 2 cessa senza
bisogno di alcuna disdetta.

Articolo 2 (Esigenza del locatora) (4)

Il locatore, nel rispetto di quanto previsto dal decreto del Ministro delle
infrastrutture e dei trasporti di concerto con

il Ministro dell'economia e delle finanze, emanato al sensi dell'articolo 4, comma 2,
della legge n. 431/98 - di cul il presente tipo di contratto costituisce l'allegato C- e
dall'Accordo tra le organizzazioni del proprietari e degli inquilini della provincia di
.................. depositato Il ............cc..... presso Il Comune di ..........ooiiiiinyy
dichiara |la seguente esigenza che giustifica la transitorieta del contratto:

Il locatore ha I'onere di confermare il verificarsi di quanto ha giustificato la stipula
del presente contratto di natura transitoria tramite lettera raccomandata da inviarsi
al conduttore entro ............ giorni prima della scadenza del contratto,

In caso di mancato invio della lettera oppure del venire meno delle condizioni che
hanno glustificato la transitorieta, il contratto s'intende ricondotto alla durata
prevista dall'articolo 2, comma 1, della legge n. 431/98. In ogni caso, ove il locatore
abbia riacquistato la disponibilita dell'alloggio alla scadenza dichiarando di volerlo
adibire ad un uso determinato @ non lo adibisca, nel termine di sei mesi dalla data
in cui ha riacquistato la detta disponibilita, a tale uso, il conduttore ha diritto al
ripristino del rapporto di locazione alle condizioni di cul all'articolo 2, comma 1,
della legge n. 431/98 o, in alternativa, ad un risarcimento in misura pari a trentasei
mensilita dell'ultimo canone di locazione corrisposto.

Articolo 3 (Esigenza del conduttore) (4)

Al sensl di quanto previsto dall'Accordo tra le organizzazioni dei proprietari e degli
inquilini della Provincia di Feggia depositato il .................... presso il Comune di
................... , le parti concordano che la presente locazione ha natura transitoria
in quanto il conduttore espressamente ha l'esigenza di abitare I'unitad immobiliare
par un periodo non eccedante | ... mesi per il seguente motivo:
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.......................................................... , che documenta allegando al presente

Articolo 4 (Canone)
Il canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dall'Accordo locale definito
tra le organizzazioni dei proprietari e degli inquilini @ depositato il ................

presso Il Comune di .........ooeevvvnnnnns , & convenuto In euro ..............eeeere., ChE
conduttore si obbliga a currlapnndara nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di
bonifico bancario, ovvero... venvernessssnsesaneny N M oo, FAte eguali anticipate di
auro ciascuna, alle saguenti date:
......................................................... {(4)

Il canone sard/non sara aggiornato ogni anno a richiesta del locatore nella misura
massima del 75% della variazione Istat verificatasl rispetio al mese precedente
quello di inizio del presente contratto (4) OVVERQ In applicazione dell'art.3, co.11,
D.Lgs.23/2011, il locatore dichiara di optare per il regime fiscale della “cedolare
secca”. Pertanto, per tutta la durata del contratto e, comunquae, fino alla eventuale
revoca di tale "opzione”, il locatore rinuncia espressamente alla facolth di
richiedere qualsiasi aggiornamento del canone. L'eventuale revoca dovra essere
comunicata nei modi espressamente previsti dalla Legge e comungue entro il
di ogni anno. In caso di revoca dell'opzione, il canone,
come sopra convenulo, sard aggiornato ogni anno, a richiesta della locatrice ed a
partire dall'anno successivo a quello della comunicazione di revoca, nella misura
del 75% della varlazione ISTAT verlificatasi rispetto al mese precedente quello di
inizio del nuovo regime fiscale. (4)

Articolo 5 (Deposito cauzionale)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore
varsa/non versa (4) al locatore (che con la firma del coniratio ne rilascia, in caso,
quietanza) una SommMa di BUFD ...cumesinsmrienanns Par & N oo mensilita del

canone (6), non imputabile in conto canoni e produttiva di Interessi legall,
riconosciuti al conduttore al termine di ognl periodo di locazione, |l deposito
cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione previa verifica dello
stato dell'unita immobiliare e dell'osservanza di ognl ubbligaziuna comrartuala

Altre forme di garanzia: ............... sbhnasis shnnnasanns ()

Articolo 6 (Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori,
allegato D all'Accordo Territoriale e al decreto emanato al sensi dell'articolo 4,
comma 2, della legge n. 431/98,

Il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire - in sede di consuntivo - entro
sessanta giorni dalla richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha
diritto di oftenere lindicazione specifica delle spese anzidette e dei criteri di
ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite organizzazioni
sindacali - presso il locatore (il sue amministratore o l'amministratore condominiale,
ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effetiuate.

Insieme con Il pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa
una quota di acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal
consuntivo dell'anno precedenta.

Articolo 7 (Spese di bollo e registrazione)

Le eventuali spese di bollo e di registrazione per il presente contratto sono a carico
di entrambe le parti in ragione del 50% clascuna; le eventuall spese per le ricevute
conseguenti, sono a carico del conduttore. (7)

Il locatore provvede alla registrazione del contratto, dandone notizia al conduttore.
Questi corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla meta.

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni
sindacali che abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medasimao.




Articolo 8 (Pagamento, risoluzione e prelazione)

Il pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non pud
venire sospeso o ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, qualunque ne sia
il titolo. Il mancato puntuale pagamento, per qualunque causa, anche di una sola
rata del canone (nonché di quant'altro dovuto, ove di importo pari almeno ad una
mensilitd del canone), costituisce in mora il conduttore, fatto salvo quanto previsto
dall'articolo 55 della legge n 382/78.

La vendita dell'unita immaobiliare locata non costituisce motivo di risoluzione del
contratto.

Articolo 9 (Uso)

L'immeobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore
e delle seguent| persone attualmente con lui conviventi: . d

Salvo patto scritto contrario, & fatto divieto di sublocara o] dara in camndatn né in
tutto né In parte, l'unitd immaobiliare, pena la risoluzione di diritto deél contratto, Per
la successione nel contratto, si applica l'articolo 6 della legge n. 392/78, nel testo
vigente a seguito della sentenza della Corte costituzionale n. 404 del 1988.

Articolo 10 (Recesso del conduttore)
Il conduttore ha facolta di recedere anticipatamente dal presente contratto previo
avviso da recapitarsi mediante lettera raccomandata almeno ................. prima. (8)

Articolo 11 (Consegna)

Il conduttore dichiara di aver visitato I'unita immobiliare locatagli, di averla trovata
adatta all'uso convenuto e, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col
ritiro delle chiavi, costituendosi da quel momento custode della stessa. I
conduttore sl impegna a riconsegnare l'unita immobiliare nello stato in cui I'ha
rlicevuta, salve || deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno; si impegna,
altresi, a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove asistente,
accusando in tal caso ricevuta dello stesso con la firma del presente coniratto, cosl
come si impegna ad osservare la deliberazioni dellassemblea dei condomini. E in
ogni caso vietato al conduttore compiere atti e tenere comportamenti che possano
recare molastia agli altri abitanti dello stabile,

Le parti danno atto, in relazione allo stato dellimmobile, al sensi dell'articolo 1590
del Codice civile, di quanto segue:,

||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||

ovvero dl quanto risulta dall'allegato verbale di consegna. (4)

Articolo 12 (Modifiche e danni)

Il conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione
ai locali locati ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza |l preventivo
consenso scritto del locatore,

Il conduttore esonera espressamente |l locatore da ogni responsabilita per danni,
diretti o indiretti, che possano derivargli da fatti non dipendenti dal locatore
medesimo nonché per interruzioni incolpevoli dei servizi.

Articolo 13 (Assemblaa)

Il conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unitd immaobiliare
locatagli, nelle deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle
modalita di gestione dei servizi di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha
inoltre dirittc di intervenire, senza voto, sulle deliberazionl relative alla
modificazione degli altri servizi comuni,

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica
anche ove si tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in
guanto applicablll, delle disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini)
| conduttori si riuniscono in apposita assemblea, convocata dalla proprieta o da
almeno tre conduttorl,

Articolo 14 (Impianti)
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Il conduttore - in caso d'installazione sullo stablle di antenna televisiva centralizzata
- si obbliga a servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il
locatore, In caso di Inosservanza, autorizzato a far rimuovere @ demolire ogni
antenna individuale a spese del conduttore, il quale nulla pud pretendere a
qualziasi titolo, fatte salve la eccezioni di legge.

Per quanto attiene allimpianto termico autonomo, ove presente, vale la normativa
del DPR n. 412/93, con particolare riferimento a quanto stabilito dall'articolo 11,
comma 2, dello stesso,

Articolo 15 (A.P.E.)

In conformita all'art, 6 co. 3 del D. Lgs 19 agosto 2005, n. 192 modificato da D.L. 4
giugno 2013 n. 63 di attuazione della direttiva 2010/31/UE, la parte Conduttrice da
atto di aver ricevuto dal Locators in dala odierna ['Attestate di Prestazione
Energetica redatto da in data
, relativo a quanto oggetto del presente atto e di essere edolta
della sua validith decennale ¢ della necessitd di un suo aggiornamento ad ogni
intarvento di ristrutturazione, edilizio ed impiantistico, che madifica la prestaziona
energetica dell'immaobile stesso,

Articolo 16 (Accesso)

Il conduttore deve consentire l'accesso allunith immobiliare al locatore, al suo
amministratore nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abblano - motivandola -
ragiona.

Nel caso in cui il locatore intendesse vendere l'unitd immobiliare locata il
conduttore deve consentire la visita all'unita immaobiliare una volta la settimana, per
almeno due ore, con esclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti modalita:
............................................................... (4)

Articolo 17 (Commissione di negoziazione paritetica)

La Commissione di negoziazione paritetica, di cui all'art. 6 del decreto del Ministro
delle Infrastrutture e dei Trasporti di concerto con il Minisiro dell’'Economia e delle
Finanze, emanato ai sensi dell'Articolo 4, comma 2, della Legge 431/98, &
composta da due membri scelti fra appartenenti alle rispettive organizzazioni
firmatarie dell'Accordo Territoriale sulla base delle designazioni, rispettivamenta,
del locatore e del conduttore.

L'operato della Commissione & disciplinato dal Regolamento, Allegato E, al citato
Decreto.

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle
obbligazioni contrattuali.

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

Articolo 18 (Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, e al
fini della competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nel locali a lui
locati e, ove egli piu non |li occupi o comungue detenga, presso l'ufficio di
segreteria del Comune ove @ situato 'ilmmaobile locato.

Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo, @ non pud essere
provata, se non con atto scritto.

Il locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi |
propri dati personall in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di
locazione (legge n. 675/86).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia
disposto dal Codice civile, dalle leggi n. 392/78 e n. 431/98 o comunque dalle
norme vigenti @ dagli usi locali nonché alla normativa ministeriale emanata in
applicazione della legge n. 431/98 ed all'Accordo territoriale,

Articolo 19 (caratteristiche dell'immobile e determinazione del canone)
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Le parti contrattuali e le O0.S5. che hanno prestato la loro assistenza durante la
stipula del contratto si danno atto, reciprocamente, che il canone di locazione &
stato determinato tenendo conto:

della zona in cui & ublicato I'immobile: ( zona ............ )
- della fascla di oscillazione del canone: ( fascia ....... )
- del seguenti elementi essenziali: .........ccccciiiiiiinnin
dei seguenti elemanti non essenziali: ........oooiem
della superficie convenzionale dell'immaobile che risulta essere dimq.: ..
della classe energetica dell'immaobile: (classe: .............. )
B Bl O i i s e e e e b i e L

LEHG, appruvatu e sottoscritto
FEs | e

[ B1=0e] o) ¢ O S R AN
Il ondUtlore ...........cconvsmnnnrnmmmmssssssrnnanens

A menta dellaticolo 1342, secondo comma, del Codice civile, le parti specificamente
approvano | patti di cui agli articali 1, 2, 3, 4, 5, 8, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 e 17 dal
presente contratto,

LTGRO s i ok e s b bR
[ = g [0 Faly RS R A SR O U
Per prestata assistenza
L'associazione dei proprietari l'associazione degli inquilini
NOTE:

(1) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data di nascita;
domicilio e codice fiscale. Per le persone giuridiche, indicare: raglone sociale,
sede, codice fiscale, partita Iva, numero d'iscrizione al Tribunale; nonché nome,
cognome, luogo e data df nascita del legale rappresentante.

(2) L'assistenza é lacollativa.

(3) Riportare | dati catastali del/'unitd immobiliare: Foglio, Particella, Sub, classe,
categoria, rendita catastale.

(4) Cancellare la parte che non interessa.

(5) La durata minima & di mesi uno e quella massima & di mes| diciotto.

(6) Il deposito cauzione non pud essere superiore all'importo di una mensilita del
canone per conlraltl fino a sel mesi, non superiore a due per contratti di durata fino
a diciotto mesi,

(7) Imposta non dovuta in caso di adesione all’'opzione fiscale “Cedolare Secca’”.
(8) Il eenduttore ha diritto di recesso con preavviso di 30 giorni se la durata del
contratto & Inferiore a mesi sei e di due mesi quando la durata & fino a diciotto
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ALLEGATO “C"

CONTRATTO DI LOCAZIONE ABITATIVA PER STUDENTI UNIVERSITARI
{Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 5, comma 2)
coma da accordo tarritoriala dal .........

WER ‘migy . BO0 [T) corsmommmmmmnnnrmmacmmr s onisuemnsmmmasaseussmne ysusmsnd di seguito
denominato/ a locatore (assistite/ & da (2)....owiremmimsaei. in
persona di ........cccucunnnniaa

........... ) concede In locazione al/ alla sig. (1) ...............

=1 [ P o e At e e e e A A e o L eha
ceeeneennnnnn-dl S8QUIt0 denominato/ a/ | conduttore/ |, identificato/ a/ | mediante (3)
(GSSIStRO/E/ | 08 (2) wovocrerrseerssrssisnsescd POFSONE Glvvrrecressesssssssesssssesssssnens )
che

accetta/ no, per sé& e aventi causa, lunitd immobiliare posta in
.......................................... VIl iansiosesn

................... . oo PIANO ....... SCAIA ...... iVt ....... cOMposta di n. .......vani, oltre

cucina e servizi, e dotata altresi dei seguenti elementi accessori (Indicare quali;
solaio, cantina, autorimessa singola, posto macchina in comune o meno, ecc. ),
riportatn NE AUOVD LGB L (B i ok msivivanisiisisiin sk ausissmsnu s oA AL AR
non ammoblliata / ammobliiata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.
La locazione & regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolo 1 {(Durata)

Il contratto & stipulato per la durata di .......mesi (5), dal ... al
................. Alla prima scadenza il contratto si rinnova automaticamenta per uguala
periodo se il conduttore non comunica al locatore disdetta almeno tre mesi prima
dalla data di scadenza del contratto.

Articolo 2 (Natura transitoria)
Secondo quanto previsto dall'‘Accordo territoriale stipulato al sensi dell'articolo 5,

comma 3, della legge n. 431/98, A .....ccommmmmmmmmmmsmssniens depositato |l
.................. presso il Comune di ............ccoee oo v, 1@ parti concordano che la
presente locazione ha natura transitoria in quanto il conduttore espressamente ha
l'esigenza di abitare l'immobile per un periodo non eccadenta i ...,
frequentando il corso di studi di ..o preésso  'Universith  di
Articolo 3 (Canone)

Il canone di locazione, secondo quanto stabllito dall'‘Accordo di cui all'articolo 2 &
CONVENULD [N BUFD ...ovvvesersmrssrrsrerssnserressrsas , ¢che il conduttore si obbliga a
corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario,
BB Gliisaiiiiadiaseadbivsans SR | A rate eguali anticipate di euro
A IR RO U SERSEMNN o[ 1 12111 ! alla saguenti
I e il i wwp M (4)

Il canone sara/non sard aggiornato ogni anno a richiesta del locatore nella misura
massima del 75% della variazione Istat verificatasi rispetto al mese precedente
quello di inizio del presente contratto (4) OVVERO In applicazione dell'art.3, co.11,
D.Lgs.23/2011, il locatore dichiara di optare per il regime fiscale della “cedolare
secca”, Pertanto, per tutta la durata del contratto e, comunque, fino alla eventuale
revoca di tale “opzione”, il locatore rinuncia espressamente alla facolta di
richiedere qualsiasi aggiornamento del canone. L'eventuale revoca dovra essere
comunicata nei modi espressamente previsti dalla Legge & comunque entro il
di ogni anno. In caso di revoca dell’'opziona, il canone,
coma sopra convenuto, sara aggiornato ogni anno, a richiesia della locatrice eda
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partira dall'anno successivo a quello della comunicazione di revoca, nella misura
del 75% della variazione ISTAT verificatasi rispetto al mese precedente quello di
inizio del nuovo regime fiscale. (4)

Articolo 4 (Deposlto cauzionala)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/
non versa (4) al locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso,
quietanza) una somma di U0 .....ceewein PRI B oo simsoniaan mensilita del
canone (6), non imputabile in conto pigioni e produttiva di interessi legall,
riconosciuti al conduttore al termine di ognl periodo di locazione. |l deposito
cauzionale cosl costituito viene reso al termine della locazione, previa verifica sia
dello stato dell'unitd Immobiliare sia dell'osservanza di ogni obbligazione
contrattuale.

Altre forme di garanzia: ...........ccccceceeciicnccscsessccnn(4)

Articolo 5 (Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori,
allegato D al decreto del Ministro delle infrastrutture e del trasporti di concerto con
il Ministro dell'economia e delle finanze, emanato ai sensi dell'articolo 4, comma 2,
della legge n. 431/98 e di cul |l presente contratto costituisce I'allegato E.

Il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire - in sede di consuntivo - entro
sessanta glorni dalla richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha
diritto di ottenere l'indicazione specifica delle spese anzidette & dai criteri

di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite organizzazioni
sindacali - presso il locatore (o il suoc amministratore o [l'‘amministratore
condominiale, ove esistente) dei documenti giustilicativi delle spese effettuate.
Insieme con il pagamento della prima rata del canone annuale, || conduttore versa
una quota di acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal
consuntivo dell'anno precedenta,

Articolo 6 (Spese di bollo e di registrazione)

Le eventuali spese di bollo e di registrazione per il presenta contratlo sono a carico
di entrambe le parti in ragiona del 50% ciascuna. Le eventuali spese per le ricevute
conseguenti, sono a carico del conduttore. (7)

Il locatore provvede alla registrazione del contratto, dandone notizia al conduttore.
Questi corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla meta,

Le parti possono delegare alla reglstrazione del contratto una delle organizzazioni
sindacall che abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo.

Articolo 7 (Pagamento, risocluzione e prelazione)

Il pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non pud
venire sospeso o ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, quale ne sia il
titolo. Il mancato puntuale pagamento, per qualsiasi causa, anche di una sola rata
del canone (nonché di quant'altro dovuto, ove di importo pari almeno ad una
mensilith del canone), costituisce in mora il conduttore, fatto salvo quanto previsto
dall'articolo55 della legge n. 392/78.

La vendita dell'unita immobiliare locata non costituisce motive di risoluzione del
contratto.

Articolo 8 (Uso)

L'immobile deve essere destinato esclusivamente ad uso di civile abitazione del
conduttore. Salvo patto scritto contrario, & fatto divieto di sublocare o dare in
comodato, né in tutto né in parte, I'unita immaobiliare, pena la risoluzione di diritto
del contratto.

Articolo 9 (Recesso del conduttore)

Il conduttore ha facolta di recedere dal contratto, previo awiso da recapitarsi
mediante lettera raccomandata almeno .......... Mesi (8) prima della scadenza.
Tale facolta ¢ consentita anche ad uno o pil dei conduttori firmatari ed in tal caso,
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dal mese dell'intervenuto recesso, la locazione prosegue nei confronti degli altri,
ferma restando la solidarieta del conduttore recedente per | pregressi periodi di
conduzione,

Articolo 10 (Consegna)

Il conduttora dichiara di aver visitato 'unita immaobiliare locatagli, di averla trovata
adatta all'uso convenuto e = cosi - di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro
delle chiavi, costituendosi da quel momento custode della stessa. Il conduttore si
impegna a riconsegnare ['unitd immobiliare nello stato in cui I'ha ricevuta, salvo il
deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno. Si impegna altresi a rispettare
le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal caso
ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad
osservare le deliberazioni dellassemblea del candomini, E in ogni caso vietato al
conduttore compiere atti e tenere comportamenti che possano recare molestia agli
altri abitanti dello stabile.

Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'immobile, ai sensi dell'articolo 1580
dal Codice civile di QUANTO SBGUE: ....occcviiiiieesieie s nnene s

ovvero di quanto risulta dall'allegato verbale di consegna. (4)

Articolo 11 (Modifiche e danni)

Il conduttore non pud apportare alcuna meodifica, innovazione, miglioria o addizione
ai locali locati ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo
consenso scritto del locatore.

Il conduttore esonera espressamente || locatore da ogni responsabilith per danni
diretti o indiretti che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore
medesimo nonché per interruzioni incolpevoli dei servizi,

Articolo 12 (Assemblee)

I conduttora ha diritto di veto, in luogo del proprietario dell'unitd immaobiliare
locatagli, nelle delibarazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle
modalith di gestione dei servizi di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha
inoltre dirittoe di intervenire, senza voto, sulle deliberazioni relative alla
modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica
anche ove si tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in
quanto applicabill, delle disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini)
i conduttori si riuniscono in apposita assemblea, convocata dalla proprieta o da
almeno tre conduttori.

Articolo 13 (Impianti)
Il conduttore - in caso di installazione sullo stabile di antenna televisiva
centralizzata - si obbliga a servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin
d'ora il locatore in caso di inosservanza autorizzato a far rimuovere e demolire ogni
antenna individuale a spese del conduttore, | quale nulla pud pretendere a
qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.

Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, vale la normativa
dal DPR n. 412/93, con particolara riferimanto a quanto stabilito dall'articola 11,
comma 2, dello stesso DPR.

Articolo 14 (APE)

In conformita all'art. 6 co. 3 del D. Lgs 19 agosto 2005, n. 192 modificato da D.L. 4
giugno 2013 n. 63 di attuazione della direttiva 2010/31/UE, la parte Conduttrice da
atto di aver ricevuto dal Locatore in data odierna ['‘Attestato di Prestazione
Energetica redatic da in data
— , relativo a quanto oggetto del presente atto e di essere edotta della
sua validita decennale e della necessita di un suo aggiornamento ad ogni
intarvento di ristrutturazione, edilizio ed impiantistico, che maodifica la prestazione

anargetica dell'immabile stesso;

3



Articolo 15 (Accessi)

[l eondutiore deve consentire l'accesso all'unita immaobiliare al localore, al suo
amministratore nonché al loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola -
ragione,

Mel caso in cui il locatore intanda vendere 'unith immaobiliare loeata, il conduttore
deve consentire la visita all'unith immobiliare una volta la settimana, per almeno
due ore, con esclusione del giorni festivi ovvero con le seguenti modalita:..

................ (4)

Articolo 16 (Commissione di negoziazione paritetica)

La Commissione di negoziazione paritetica, di cui all'art. 6 del decreto del Ministro
delle Infrastrutture e dei Trasporti di concerto con il Ministro dell'Economia e delle
Finanze, emanato ai sensi dell'Articolo 4, comma 2, della Legge 431/98, &
composta da due membri scelti fra appartenenti alle rispettive organizzazioni
firmatarie dell'Accorde Territoriale sulla base delle designazioni, rispettivamente,
del locatore e del conduttore.

L'operato della Commissione & disciplinato dal Regolamento, Allegate E, al citato
Decreto,

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle
obbligazioni contrattuali.

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri,

Articolo 17 (Varie)
A tutti gli effetti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, e ai

fini della competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui
A locati @, ove egli pil non Ii occupl o comunque datenga, presso ['ufficio di
H‘“‘ﬁ- - segreteria del Comune ove & situato immaobile locato.
/Y‘ Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luago, @ non put essere
i provata, se non con atto scritto.

Il locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi |
propri dati personali in relazione ad adempimentl connessi col rapporto di
locazione (legge n. 675/96).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia
disposto dal Codice civile, dalle leggi n. 392/78 e n. 431/98 o comungue dalle
norme vigenti @ dagli usi locali nonché alla normativa ministeriale emanata in
applicazione della legge n. 431/98 ed agli Accordi di cui agli articoli 2 @ 3.

Articolo 18 (caratteristiche dell'immobile e determinazione del canone)
Le parti contrattuali e le O0.SS. che hanno prestato la loro assistenza durante la
stipula del contratto si danno atto, reciprocamente, che il canone di locazione &
stato determinato tenendo conto:
- della zona in cui & ubicato l'immobile: ( zona ............ )
- della fascla di oscillazione del canone: ( fascia ....... )
dei seguenti elementi essenziali: ..........cc.iiiiniinnnnn
dei seguenti elementi non assenziali: .............000
della superficie convenzionale dell'immaobile che risulta essere dimq.: ..
della classe energetica dell'immobile: (classe:..............)

-------------------------------------------------------------------------------------

[ R=IE VU] o]l e L A e L A T S e e

Letto, approvato e sottoscritto

[ lelel. [1e] | . PR EUVUS SIS Il CONAUIIOMD ...cocosissesissinssrssissssnssasinnans

T H



A menta dellarticole 1342, seconde comma, del Codice civile, le parti
specificamente approvano | pattl di cui agli articoli 1, 2, 3, 4, 5,7, 8, 9, 10, 11, 12,
13, 14, 15, 16 del presente contratto.

| |CORYETE .. oo comcereimsss pianibisnnnisionbnings
[ T ] (= o - S A

Per prestata assistenza

L'associazione dei proprietari l'associazione degli inquilini

NOTE:

(1) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo & data di nascita;
demicille e codice flscale. Per le persone giuridiche, indicare: ragione soclale,
sede, codice flscale, partita IVA, numero d'iscrizione al Tribunale; nonché nome,
cognome, luogo e data di nascita del legale rappresentante,

(2) L'assistenza é facoltativa.

(3) Inserire | dati catastali dellimmobile: Foglio, P.lla, Sub, categoria, classe,
rendita catastale;

(4) Cancellare la parte che nen interessa.

(5) La durata minima & di sei mes/ e quella massima di trentasei mesi.

(6) Il deposito cauzionale non potra essere superiore allimporto di una mensilith
del canone per | contratti a sel mesi, non superiore a due per i contratti fino a tre
anni.

(7) Imposta non dovuta in caso di adesione all'opzione fiscale “Cedolare Secca’,
(8) Il conduttore ha diritto di recesso con preavviso di due mesl. Tale facolta é
consentita anche nel caso di locazione a pit studenti,

B2 w
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ALLEGATOD

TABELLA ONERI ACCESSORI
RIPARTIZIONE FRA LOCATORE E CONDUTTORE M

ASCENSORE

Manutenzione ordinaria e piccole riparazioni 5 c
Installazione e manutenzione straordinaria degli impianti L
Adeguamento alle nuove disposizioni di legge L
Consumi energia elettrica per forza mutrlc: e lllummnzmm: C
Ispezioni e collaudi c

AUTOCLAVE

Installazione ¢ sostituzione integrale dell’impianto o di componenti primari

(pompa, serbatoio, elemento rotante, avvolgimento elettrico ece.) {F
Manutenzione ordinaria

Imposte e 1asse di impianto L
Forza motrice

Ricarico pressione del serbatoio

Ispezioni, collaudi e lettura contatori

QaOo O

IMPIANTI DI ILLUMINAZIONE, DI VIDEOCITOFONO,

DI VIDEOSORVEGLIANZA E SPECIALI
Installazione e sostituzione dell’impiante comune di illuminazione
Manutenzione ordinaria dell'impianto comune di illuminazione
Installazione e sostituzione degli impianti di suoneria e allarme
Manutenzione ordinaria degli impianti di suoneria e allarme
Installazione e sostituzione dei citofoni e videocitofoni
Manutenzione ordinaria dei eltofoni e videacitafoni
Installazione e sostituzione di impianti speciali di allarme, sicurezza e simili
Manutenzione ordinaria di impianti speciali di allarme, sicurezza e simili
Installazione & sostiluzione di impiant di videosorveglianza
Manutenzione ordinaria di impianti di videosorveglianza

| i oo o o e
M 00

IMPIANTI DI RISCALDAMENTO, CONDIZIONAMENTO,
PRODUZIONE ACQUA CALDA, ADDOLCIMENTO ACQUA
Installuzione e sostituzione degli irnplanti . 2. e g e
Adegusmento degli impianti a leggi e regolamenti s L
Manutenzione ordinaria degli impianti, compresa il rivestimento refrattario

Pulizia annuale degli |rnp|rmt: e dei filtri & messa a riposo stagionale

Lettura dei contatori \
Acquisto combustibile, consumi di forza motrice, energia elettrica e acqua
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IMPIANTI SPORTIVI ; iy =M R AR e Ty
Installazione e manutenzione straordinafia | L
Addetti (bagnini, pulitori, manutentori ordinari ecc.) C
Consumo di acqua per pulizia e depurazione; acquisto di materiale

per la manutenzione ordinaria (es.: terra rossa) c
IMPIANTO ANTINCENDIO

Installazione e sostituzione dell'impianto L
Aequisti depli estintori L
Manutenzione ordinaria C
Ricarica degli estintori, ispezioni e collaudi C

IMPIANTO TELEVISIVO CENTRALIZZATO E DI RICEZIONE

DATI INFORMATIVI

Installazione, sostituzione o potenziamento dell'impianto televisivo centralizzato e per

I'accesso a qualunque altro genere di dato informativo anche via cavo

o satellitare L
Manutenzione ordinaria dell*impianto televisivo centralizzato ¢ per I'accesso

a qualunque altro genere di dato informativo anche via cavo o satellitare C

PARTI COMUNI

Sostituzione di grondaie, sifoni e colonne di scarico L
Manutenzione ordinaria grondaie, sifoni e colonne di scarico C
Manutenzione straordinaria di tetti e lastrici solari L
Manutenzione ordinaria dei tetti e dei lasirici solari

Manutenzione straordinaria della rete di fognaturn L
Manutenzione ordinaria della rete di fognatura, compresa la disotturazione

dei condolli e pozzetti

Sostituzione di marmi, corrimano, ringhiere L
Manutenzione ordinaria di pareti, corrimano, ringhiere di scale e locali comuni

Consumo di acqua ed energia elettrica per le parti comuni

Installnzione e sostimuzione di serrature L
Manulenzione delle aree verdi, compresa la riparazione degli attrezzi utilizzati
Installazione di attrezzature quali caselle postali, cartelli segnalatori, bidoni, L
armadietti per contatori, zerbini, tappeti, guide e altro materiale di arredo

Manutenzione ordinaria di attrezzature quali caselle postali, cartelli C
segnalatori, bidoni, armadictti per contatori, zerbini, wppeti, guide

e aliro materiale di arredo

Tassa oceupazione suolo pubblico per passo carrabile

Tassa occupazione suolo pubblico per lavori condominiali L

!

N 0On n

.

PARTI INTERNE ALL’APPARTAMENTO LOCATO

Sostituzione integrale di pavimenti e rivestimenti L
Manuienzione ordinaria di pavimenti & rivestimenti c
Manutenzione ordinaria di infissi e serrande, degli impianti di riscaldamento
e saniiorio







15-3-2017 Cazeatta UFFICIALE DELLA REPUDBLICA ITALIANA Serie generale - n, 62

e R —
Rifammentco di chiavi e serrature ey R THETIE T o
Tinteggiatura di pareti ' C
Sostituzione di vetri C

Manutenzione ordinaria di apparecchi e condutture di elettricitd, del cavo,
dell’impianto citofonico e videocitofonico e dell’impianto individuale

di videosorveglianza, per la ricezione radioteleviziva e per I'accesso a qualunque
altro genere di dato informativo anche via cavo ¢ satellitare

Vemiciatura di opere in legno e metallo
Manutenzione ordinaria dell’impianto di riscaldamento e condizionamento
Manutenzione straordinaria dell’impianto di riscaldamento e condizionamenio L

(p R e

PORTIERATO

Trattamento economico del portiere e del sostituto, compresi contributi

previdenziali e assicurativi, sccanionamento liquidazione, tredicesima,

premi, ferie ¢ indennita varie, anche locali, come da c.c.n.l. L10% C90%
Materiale per le pulizie £
Indennita sostitutiva alloggio portiere previstn nel c.e.n.l. L10% . C90%
Manutenzione ordinaria della goardiola L10% C90% =
Manutenzione straordinaria della guardiola L

PULIZIA

Spese per |'assunzione dell’addeito i

Trattamento economico dell’addeito, compresi contributi previdenziali

¢ assicurativi, accantonamento liquidazione, tredicesima, premi,

ferie e indennith varie, anche locali, come da e.e.n.l.

Spese per il conferimento dell’appalto a ditia L
_Spese per le pulizie appaltate a ditta

Materiale per [e pulizie

Acquisto e sostituzione macchinari per la pulizia L

Manutenzione ordinaria dei macchinari per la pulizia

Derattizzazione e disinfestazione dei locali legati alla raccolta delle immondizie

Diginfestazione di bidoni e contenitori di rifiuti

Tassa rifiuti o tariffa sostitutiva

Acquisto di bidoni, trespoli e contenitori L

Sacchi per la preraccolia dei rifiuti

A nNnoonn oo o

SCOMBERO NEVE
Spese relative al servizio, compresi i materiali d’uso

LEGENDA
L = [ocatore
C = conduttore







ALLEGATO “3” Accordo Territoriale Comune di

MODULO DI RICHIESTA PER L'AVVIO DELLA PROCEDURA DI NEGOZIAZIONE PARITETICA E CONCILIAZIONE

(D.M. 16.01.2017)

Il/la sottoscritto/a R e G
residente in via/piazza n* , conduttore di /\
immobile sito all’indirizzo di residenza sopra indicato, ovvero in via/piazzaﬂ*“‘
n®___, con contratto di locazione abitativa di natura: "—"/*'\“'-
o art. 2, comma 3, L. 431/98 (agevolato);
o art. 5, comma 1, L. 431/98 (transitorio);
o art. 5, comma 2-3, L. 431/98 (studenti universitari);
o art. 2, comma 1, L. 431/98;
o art, 23 D.L. 123/2014; a_%’
o altro

sottoscritto in data / / e registrato in data / / per la durata di

anni/mesi con Il locatore Sig./Sig.ra/Soc. ;

C.F.: residente in via/piazza
n* ; al canone mensile di €
avendo interesse ad avviare la procedura prevista dall’articolo del contratto di locazione per

guestioni inerenti:

o interpretazione del contratto;

o esecuzione del contratto;

o attestazione della rispondenza del contratto all’Accordo di riferimento;
o canone di locazione;

© oneri accessori;

o varlazione dell'impaosizione fiscale sull'immaobile;

o sopravvenienza di elemento che incide sulla congruita del canone;

o cessazione della locazione;

o risoluzione anticipata;

©  recesso;

o condizione di manutenzione dell'immobile; &
o funzionamento degli impianti e servizi; \___‘_



o regolamento condominiale;

a altro

e fa presente quanto segue (da descrivere obbligatoriamente):

CHIEDE

Alla Organizzazione dei Conduttori/Organizzazione della Proprieta Edilizia
quale firmataria dell’Accordo Territoriale sottoscritto al sensl art, 2,

comma 3, L. 431/98 e del D.M. 16.01.2017, depositato in data / / presso il Comune di

che, valutata I'ammissibilita della presente istanza ed indicato il negoziatore,

proceda al successivi adempimenti previsti dall'art. 3 del Regolamento di negoziazione paritetica e
conciliazione stragiudiziale allegato E) al citato D.M. 16.01.2017, con accettazione da parte mia, in caso di

formale costituzione della Commissione, di quanto previsto dagli artt. 6, 7, 8 del citato Regolamento.

Al fini della comunicazione al locatore/conduttore della presente istanza si indica I'indirizzo di cui alla

premesso, oOvwero

Autorizzo/non autorizzo a recapitarmi le successive comunicazioni alla mail pec

L Firma

]

y




Allegato “4”

ATTESTAZIONE DI RISPONDENZA D.M. 16/01/2017

LRSI Tl i P b e i FESIEEATE @ oo sreeersscssennenns 10 VIB/PIBZZA oot sasssssims s
M. ... NElla qualitd di locatore dellimmobile o porzione di iImmobile St 8 . 11 VIB/PIAZZD s ssssssssssnssssssnses .
dati catastali:
SEZIONE FOGLIO PARTICELLA SUB. CATEGORIA CLASSE RENDITA
Con il contratto stipulato con 1/1a SIE./Ta s GiF s FESHENE 8 s \\{‘:
CON JRCOPTENZE il ..overis remsresmsmsssessmmisersnssnarinns TERISETBED 1] cooisinsinssssissasinn al N, i presso I Agenzia delle Entrate d i
venrssimenssssesssssnssnnesss | 10 €OFS0 di registrazione, essendo | termini non ancora scaduti, ha presentato richiesta per I'attestazione
del D.M. 16/01/2017, DICHIARANDO, sotto la sua responsabilitd, | seguenti elementi:
SUPERFICIE MQ (reall) % MQ. (conv.)
CALPESTABILE 100
GARAGE, BOX, POSTO AUTD ACCATASTATO 50
TERRAZZ], BALCONI, LAVANDERIE, CANTINE, PORTICATI, VERANDE, RIPOSTIGLI, TAVERNETTE E o E%‘
MANSARDE
POSTI AUTO NON ACCATASTATI MA ASSEGNATI CON REGOLAMENTO O DELIBERA
CONDOMINIALE o
VERDE E CORTILE IN CONDOMINIO ( quota millesimale) 10 .

; SUPERFICIE CONVENZIONALE TOTALE

—

Le tabelle che seguono hanno la finalita di registrare | parametri qualitativi del’immobile a contratto:

ELEMENTI ESSENZIALI ELEMENTI NON ESSENZIALI x )
APPARTAMENTO DAL 1° PIANO IN POI PIAND INTERMEDIO O PIANO RIALZATO
(COMPRESI | PIANI RIALZATI CON GIARDINO) " i CON GIARDIND 2 i
IMPIANTO DI RISCALDAMENTO AUTONOMO O :
CENTRALIZZATO OVVERG IMPIANTI TERMICI (L. st | no | IMPIANTODI Comsuc:g‘;’;:‘mﬂ‘:m SUALMENOIL | g | wo
90/2013 E SUCCESSIVE MODIFICAZION])
PRESENZA DI ASCENSORE PER APPARTAMENTI . (e S g s
COLLOCATI OLTRE IL 2° PIANO
POSTO AUTO O BOX o I i
S

A
/%f



DOPPIA ESPOSIZIONE 5t NO

CORTILE COMUNE sl NO
nND

CANTINA/SOFFITTA 5l

ASSENZA TOTALE DI BARRIERE ARCHITETTONICHE sl NO
MELL'EDIFICIO (L, 13/1985)
DOPPIVETRI/VETRI TERMICI O DOPPI INFISSI SU 5 NO
ALMENOD IL 50% DELL'ABITAZIONE
SBARRE ANTI-INTRUSIONE A INFISS! 5U ALMENO IL sl
50% DELL’ ABITAZIONE

PORTA BLINDATA st | NO

SISTEMA DI ALLARME 5INGOLO E/O
VIDEOCAMERA E/O IMPIANTI DI SICUREZZA E/O i | mno

AUTOMAZIONE (DOMOTICA)
IMPIANTO DI VIDEOCITOFOND st | NO
COPERTURA FIBRA OTTICA st | NO
PRESEMZA DI AUTOCLAVE E/O RISERVA IDRICA @ | no

CONDOMINIALE E/Q AUTONOMA
DOTAZIONI DI FONTI ENERGETICHE RINNOVABILI 51 | NO

TERRAZZO O GIARDING AD USO ESCLUSIVO DI
SUPERFICIE NON INFERIORE AL 20% DELL'UNITA’ 5l NO
IMMOBILIARE

TOT. ELEMENTI NON ESSENZIALI

T I . el E T | FASCIA: .........ooovnenieminmsnsnisnninns
CANONE MENSILE MIN = € mg/mese ..................X Mg SUP. CONVENZionale ....mmn® € soesssasnn
CANONE MENSILE MAX = € mgq/mese ......coue.. X ME SUP. CONVENZIONAIL ...cccvvnnenee L, ——
MAGGIORAZIONE CANDNI % CAMONE MENSILE MINIMO CANONE MINSILE MASSIMO
+2% (4 ANNI DI CONTRATTC)
DURATA CONTRATTUALE +4% (5 ANNI DI CONTRATTO) € P
6% (6 O PIU° ANNI DI CONTRATTO)
MENT +10% (PARZIALMENTE ARREDATO)
AHREAIAMIENIE +20% (COMPLETAMENTE ARREDATO) | © =
+3% (CLASSE D)
CLASSE ENERGETICA +4% (CLASSE C) ¢ €
+6% (CLASSE B)
A’ +8% (CLASSE A1,A2,A3,A4)
— TUTTO CIO* PREMESSO
FOrZANIZZAZIONE Luvvvserrsrsrssmmsmramssresssrsssresessmssssssesesees ., sulla base degll elementi oggettivi dichiarati dalla parte locatrice

sotto la propria personale raspunsahllité anche ai fini dell’ottenimento di eyentuali ageyalazioni fl

J




ATTESTA

che | contenutl economicl e nermatlvi del contratto corrispendone a quanto previsto dall’Accorde Territoriale vigente per il

[ @111 1. = | PR R Lo NS et S SAPOSIERLO N OREE ..o i sssenisi ssais

IL DICHIARANTE P. 'ORGANIZZAZIONE

................. T T PP PP T PR P P PR PP PP PR PRrFET e PRPTFIT Ty B EIABEANEEALAAAAARLIIAARRRNE FERERNEARNRNIENANNAREREIIIIARINENE







ALLEGATO "5”

VERIFICA DEL CONTRATTO Al SENSI DELLA LEGGE 431/98 ART.2 COMMA 3 - ART.5
COMMA 1- ART.5 COMMA 2
COMUNE DI .icoicnsnssssssnssssaisnssinssssmsisssssnssssssssssssn

Proprietario/a SIg/fa .o
IO BT ETE O B i i nmemsioss i s DT ST PO EE et s vitasss msi s mmmginssinsy T s sossansns smsssinss- LN e ERAILE
SEZIONE FOGLIO PARTICELLA SUB. CATEGORIA CLASSE RENDITA

NP

La tabella che segue ha lo scopo di definire la superficie convenzionale di calealo in Mg dellimmaebile a contratto:

-.‘;:-..,__
—

il

SUPERFICIE MQ (reali) % MQ. (eonv.)
CALPESTABILE 100
GARAGE, BOX, POSTO AUTO ACCATASTATO 50 q
TERRAZZI, BALCONI, LAVANDERIE, CANTINE, PORTICATI, VERANDE, RIPOSTIGLI, TAVERNETTE E
MANSARDE =
POSTI AUTO NON ACCATASTATI MA ASSEGNATI CON REGOLAMENTO O DELIBERA
CONDOMINIALE =
e
VERDE E CORTILE IN CONDOMINIO { quota millesimale) 10 Vi
SUPERFICIE CONVENZIONALE TOTALE 3
Le tabelle che seguono hanno la finalith di registrare | parametri qualitativi dell’immaobile a contratto:
Fa
ELEMENTI ESSENZIALI ELEMENTI NON ESSENZIALI
APPARTAMENTO DAL 1° PIAND IN FOI FIAND INTERMEDIO O PIAND RIALZATO
sl NO 5i NO
(COMPRESI | PIANI RIALZATI CON GIARDING) CON GIARDIND
IMPIAMTO DI RISCALDAMENTO AUTONOMO O
CENTRALIZZATO OVVERD IMPIANTI TERMICI (L. si NO IMPIANTO DI CONDIZIONAMENTO SUALMENQIL | g | no
50% DEI VAN
90/2013 E SUCCESSIVE MODIFICAZIONI)
PRESENZA DI ASCENSORE PER APPARTAMENTI
| ND | NO
COLLOCATI OLTRE IL 2° PIANO BQPRID ZShVIRI0 \
POSTO AUTO O BOX sl Nﬂ\




DOPPIA ESPOSIZIONE s NO

CORTILE COMUNE 5l NO

HO
CANTINA/SOFFITTA sl

ASSENZA TOTALE DI BARRIERE ARCHITETTONICHE 51 NO

NELL'EDIFICIO (L. 13/1989)

DOPPIVETRI/VETRI TERMICI O DOPPI INFISSI 5U 5 NO
ALMENO IL 50% DELL'ABITAZIONE

SBARRE ANTI-INTRUSIONE A INFISSI 5U ALMEND 1L 5 NO
50% DELL'ABITAZIONE

PORTA BLINDATA sl NG

SISTEMA DI ALLARME SINGOLO E/O
VIDEOCAMERA E/O IMPIANTI DI SICUREZZA E/O 8| NO

AUTOMAZIONE (DOMOTICA)
IMPIANTO DI VIDEOCITOFONG 8| NO
COPERTURA FIBRA OTTICA 5| ND

PRESENZA DI AUTOCLAVE E/O RISERVA IDRICA 51 | NO
CONDOMINIALE E/O AUTONOMA

DOTAZIONI DI FONTI ENERGETICHE RINNOVABILI 5l NO

TERRAZZO O GIARDING AD USO ESCLUSIVO DI
SUPERFICIE NON INFERIORE AL 20% DELL'UNITA’ sl NO
IMMOBILIARE

TOT. ELEMENTI NON ESSENZIALI

MAGGIORAZIONE CANORNI k1 CANONE MENSILE MINIMO CANONE MENSILE MASSIMO

+2% (4 ANNI DI CONTRATTO)

DURATA CONTRATTUALE % (5 ANNI DI CONTRATTO) € P
+B6% (50 PIU ANNI DI EDNTR.MTD)

“‘\é ARREADAMENTO +10% (PARZIALMENTE ARREDATO) | i
g +20% (COMPLETAMENTE ARREDATO)
_4 +3% (CLASSE D)
CLASSE ENERGETICA +4% (CLASSE C) ¢ ¢
+6% (CLASSE B)
+8% (CLASSE A1,AZ,A3,A4)
ZONK: Ciaieiunan a2 BASCIAS & s S S RG
CANONE MENSILE MIN = € Mg/Mese ... X MG SUP. CONVENZIONAIE covivicriinnninn® € viviriviiiniinns
CANONE MENSILE MAX = € mg/mese ................. X Mg SUP. CONVENZIONAIE .........coeuees L2 SR

Canone mensile concordato tra le parti (entro i valori di oscillazione previsti nella ia in cui si colloca Mimmaobile)=¢..............

=% RL N #



Al fini del riconoscimento  delle agevolazionl di legge le sottoscritte Organlzzazionl firmatarle (1) dell’accordo territoriale

accertatl | dati riferiti al contratto di locazione stipulato in data ... OO
CERTIFICANO
la conformita relativa all’accordo territoriale del Comune di " SRRt
ASSOCIAZIONI FROPRIETARI IMMOBILIARI ASSOCIAZIONI INQUILINI

NOTA {1): Al FINI DEL RICONOSCIMENTO DELLA CONFORMITA’ DEL CONTRATTO ALL'ACCORDO TERRITORIALE E' NECESSARIA LA FIRMA DI ALMEND
UNA DELLE ASSOCIAZION] SINDACALI TRA QUELLE DEI PROPRIETARI £ DEGLI INQUILINI







